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ﬁl Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BISTRITA-NASAUD Nr. cerere 13961
’, ] Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita Ziua 09
f 4 Luna 03
% Anul 2022
im{:.}_)}_ EXTRAS DE CARTE FU NCIARA i Cod verificar:e
PENTRU INFORMARE T ﬁ‘ -
N ERRRIA Ry

A. Partea . Descrierea imobilului
Nr. CF vechi:1047/2 Bistrita
Nr. topografic:120/3/2/2, 116/b/2, 117/b/2
118/2, 119/2, 116/a/2, 117/a/2, 114/2,
TEREN Intravilan 115/2, 126/1, 113/3
Adresa: Loc. Bistrita, Str Petre Ispirescu, Nr. 15A, Jud. Bistrita Nasaud

]

g;t i f:g:gsgi’.ﬂc NI Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 50062 2,511
Constructii
Ot | R foreerane Adresa Observatii / Referinte
ALl 50062-C1 Loc. Bistrita, Str Petre Ispirescu, Nr. |Nr. niveluri:4; 5. construita 1a sol313 mp; Sediu
’ 15A, Jud. Bistrita Nasaud administrativ, constructie in regim de inaltime S+P+2E,

cu urmatoarea funcionalitate: la subsol: 4 garaje, depozit,
centrala termica, arhiva, hol, windfang, grup sanitar; la
parter: hol acces, casa scarii, birou informatie, saia
prorocol, anexa sala protocol, depozit, bufet, grup sanitar,
birou inregistrari date, birou sef oficiu registrul
comertului; la etaj I: 6 birouri, secretariat, hol acces, grup
sanitar, casa scarii; la etaj Il: 4 birouri, sala protocol, sala
expozitii, hol acces, grup sanitar, casa scarii, acoperis tip
sarpanta cu invelitoare din tigla

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
26 /07/01/1992
Decizie nr. 180 din 1991 emis de Prefectura Judetului Bistrita-Nasaud:;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE asupra terenului, dobandit prin Al/B.9
Lege, cota actuala 1050/2511

1) STATUL ROMAN
OBSERVATII: (provenita din conversia CF 1047/2 Bistrita)

2772 / 08/04/1999
Proces-Verbal Receptie nr. 7036, din 02/04/1999 emis de Primaria Municipiului Bistrita;
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.1/B.8
actuala 1/1
1) CAMERA DE COMERT SI INDUSTRIE BISTRITA
50553/ 06/11/2015
Act Administrativ nr. 48711, din 27/10/2015 emis de OCP| BN;
g7 |5€ notea?_a propunerea de dezmembrare a imobilulul conform Al, Al.l
referatului  nr.48711/27.10.2015
57206 / 22/12/2015
Act Notarial nr. 5058, din 21/12/2015 emis de BRIA DUMITRU ALEXANDRU:
se noteaza interdictia de instrainare, grevare, inchiriere, Al.l
B8 dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
amenajare
1) ING BANK N.V. AMSTERDAM, CIF:6151100
9097 /16/02/2022
Act Administrativ nr. 21, din 27/01/2022 emis de CONSILIUL LOCAL MUNICIPIUL BISTRITA: Act Administrativ
nr. 5, din 16/12/2021 emis de CAMERA DE COMERT SI INDUSTRIE BISTRITA NASAUD;
B9 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1461/2511
1) MUNICIPIUL BISTRITA, CIF:4347569, domeniul public AI
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Carte Funciard Nr. 50062 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

C. Partea IIl. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
26 /07/01/1992
Decizie nr. 180 din 1991 emis de Prefectura jud.Bistrita-Nasaud;
| c1 Intabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Lege, cota actuala] Al
1050/2511

1) CAMERA DE COMERT SI INDUSTRIE BISTRITA

OBSERVATII: (provenita din conversia CF 1047/2 Bistrita)asupra proprietatii de sub B1
57206/ 22/12/2015
Act Notarial nr. 5058, din 21/12/2015 emis de BRIA DUMITRU ALEXANDRU;

c2 [Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:468000 RON si celelalte ALl
obligatii de plata aferente creditului
| 1) ING BANK N.V. AMSTERDAM, CIF:6151100
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Carte Funciard Nr. 50062 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
50062 2511
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

CN,ft Cfgltoesgig'tj‘é‘e \',””targ .Su?nrqa;)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
curti _ _ 120/3/2/2,
i constructii BA 23 116/b/2,
117/b/2,
118/2, 119/2,
116/a/2,
117/a/2,
114/2, 115/2,
126/1,113/3
Date referitoare la constructii
Crt Numar c[?)issttlpuag;ii Supraf, (mp) JSL:%‘(;EI: Observatii / Referinte
constructii 5. construita Ta sol:312  mp; Sediu
administrative si administrativ, constructie in regim de inaltime
social culturale 5+P+2E, cu urmatoarea funcionalitate: la
subsol: 4 garaje, depozit, centrala termica,
arhiva, hol, windfang, grup sanitar; la parter:
hol acces, casa scarii, birou informatie, sala
All 50062-C1 312 Cu acte

prorocol, anexa sala protocol, depozit, bufet,
grup sanitar, birou inregistrari date, birou sef
oficiu registrul comertului; la etaj I: 6 birouri,
secretariat, hol acces, grup sanitar, casa scarii;
la etaj Il: 4 birouri, sala protocol, sala expozitii,
hol acces, grup sanitar, casa scarii, acoperis tip
sarpanta cu invelitoare din tigla
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Carte Funciara Nr. 50062 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
1 2 31.783

2 3 42.5

3 4 2.542

4 5 30.26

5 6 26.494

6 i 14.175

7 8 15.16

8 9 14.047

9 1 27.965

#* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*rx Distanta dintre puncte este formata& din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin (
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 251P.

Data solutionarii, Asistent Re%ﬂs\trator. Refep%nt,
09-03-2022 LIVIA SZE§’ELY et
Data eliberarii, ‘ /
=l uf (parafa si semnéatura) (parafa si 5emn§tura)
/‘//
g
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 4 din 4

Extrase peniru informare on-l

@sn epay.ancpiro Formular versiunga 1.1



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatul de urbanism
dela datade s pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obting, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii .................

Achitat 38%8 d8 «.oonmss lei conform chitantei nr. ........................ din
Transmis solicitantului la data de ................. direct/prin posts .

ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASAUD
PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA
PRIMAR
Nr. 30918 din 21.03.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. .60 din 2803 Lo
in scopul: elaborarea documentatiei Tn vederea

obtinerii autorizatiei de construire pentru amenajare
parcare publica;

Ca urmare a cererii adresate de MUNICIPIUL BISTRITA - PRIMAR TURC IOAN, cu sediul in Romania,
judetul Bistrita-Nas3ud, municipiul Bistrita, localitate componenta Bistrita, cod postal -, Piata
Centrala, nr. 6, bl. ..... i SCinunny 8L v »ap. , telefon/fax 0263223923, e-mail www.primariabistrita.ro ,
inregistrat la nr. 30918 din 21.03.2022,

Pentru imobilul teren situat in: judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitatea component3
Bistrita, , cod postal ....., Strada Petre Ispirescu, nr. 15A, bl. SR~ o S =1 S ap: s ; CAartes
funciara nr. 50062 (1047/2); nr. cad/topo 50062, 50062-C1;
Extras de Plan cadastral de CF;

prin Hotararea Consiliului Local Bistrita nr. 136/2013, In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991,

privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare,

In temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. B-URB-10-03U/2010, faza PUG |, aprobata

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
- imobile constructie si teren curti constructii in suprafatd de 2.511 mp situat in intravilanul municipiului
Bistrita, conform P.U.G. al municipiului  Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013 prelungit cu
H.C.L.nr.184/2018, din care: terenul - proprietate Tn cote indivize (Statul Roman (cota 1050/2511),
Municipiul Bistrita - domeniu public (cota 1461/2511)) cu drept de administrare Camera de Comert si
Industrie Bistrita (cota 1050/2511), constructia/sediu administrativ S+P+2E - proprietatea Camerei de

Comert si Industrie Bistrita - cu inscriere drept de ipoteca, drepturi reale de garantie si sarcini n
favoarea ING Bank N.V. Amsterdam - conform CF 50062 (1047/2);

2. REGIMUL ECONOMIC:

- folosinta actuala: constructie/sediu administrativ S+P+2E (Camera de Comert si Industrie Bistrita) si
teren curti constructii in suprafata de 2.511 mp cu acces din str.Petre Ispirescu pe terenul identificat cu
nr.cad.76803;

- destinatie: conform P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L.nr.136/2013 prelungit cu
H.C.L.nr.184/2018, U.T.R.1-(C1)/subzona centrala in afara zonei protejate formata din cladiri cu regim
de construire continuu si discontinuu cu regim de inaltime max.P+2 niveluri $i (T2)/subzona
tra porturl Oryutiere si amenajarilor aferente; - Utilizari admise/Utilizari admise cu condition&ri/Utilizari
interzise - confarnf\subzone (CNNT2)/R.L.U. aferent P.U.G. - anexa la certificatul de urbanism;




3. REGIMUL TEHNIC

Documentatia de urbanism in vigoare: P.U.G. al municipiului Bistrita aprobat prin H.C.L. nr.136/2013 si
Regulamentul local de urbanism aferent;

- amenajare parcare publica;

- reglementari si conditii de amplasare, conform subzone (C1)/(T2)/R.L.U. aferent P.U.G. - anexa la
certificatul de urbanism;

- se vor respecta prevederile H.C.L.nr.58/ 04.01.2017 "Pentru aprobarea planului de mobilitate urbana
durabila, pentru municipiul Bistrita"; se vor respecta prevederile Ordonantei nr.43/1997, republicata,
privind regimul drumurilor, Ordinului nr.119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publicd privind mediul de viatd al populatiei, Normativele privind proiectarea si executia parcajelor
pentru autoturisme;

- proiectul se va intocmi si semna Tn conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 republicata si tuturor
prevederilor legale Tn vigoare;

Prezentul certificat de urbanism POATE FI utilizat in scopul declarat pentru: elaborarea
documentatiei in vederea obtinerii autorizatiei de construire pentru amenajare parcare public3;

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE /
DESFIINTARE S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM: In scopul elaborarii
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

Agentia pentru Protectia Mediului Bistrita-Nasaud, strada Parcului, nr. 20 Bistrita

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatad prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe n
leg~atura cu mediul si modificarea, cu privire |la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decida, dupa caz, Incadrarea/ neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoara dup& emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucrarilor de construcitii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si

formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultarii publice.
Tn aceste conditii:

Dupé& primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii
demararii procedurii de evaluare a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.
In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autoritatii competente pentru protectia mediului.

In situatia Tn care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaluérii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucrarilor de constructii.

In situatia Tn care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE va fi insotita de
urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism original sau copie conforméa cu originalul;

b) dovada titlului asupra imobilului. teren. sau. dupd caz. extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi. in cazul in care legea nu dispune altfel (copie
legalizatd);

¢) documentatia tehnica - D.T., doud exemplare originale, identice numerotate. Proiectantul general si

cei de specialitate raspund pentru corectitudinea si legalitatea documentatiei tehnice, inclusiv in situatia
in care afecteaza proprietatile vecine sau alte drepturi ale acestora.

BT A D.T.OE. [] pTAD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitétile urbane si infrastructura (copie):

[ alimentare cu apa [ gaze naturale Inspectoratul de Politie
[ canalizare [ telefonizare Directia de servicii publice
[ alimentare cu energie salubritate [ ] brumurile Nationale
electrica

] transport urban L] Acord Asociatia de Locatari ] Drumuri Judetene

Alte avize/acorduri;
- acordul coproprietarilor asupra terenului;

- dovada proprietatii si acordul proprietarului (dacd este cazul) asupra terenului identificat cu
nr.cad.76803;

d.2) avize si acorduri privind:

[ securitatea la incendiu il protectia civila [ sanatatea populatiei

d.3) avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie):

] Inspectoratul Jud. Tn Plan vizat OCPI actualizat L] Decizie pt. scoaterea

Constructii terenului din circuitul agricol
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
verificator [ studiu geotehnic [ Ministerul Culturi

[ avizul studiu de insorire
] Acordul vecinilor, conform prevederilor legale in vigoare, exprimat in forma autentica, pentru
constructiile noi, amplasate adiacent constructiilor existente sau in imediata lor vecinatate - si numai
daca sunt necesare masuri de interventie pentru protejarea acestora -, pentru lucrari de constructii

necesare in vederea schimbarii destinatiei in cladiri existente, precum si in cazul amplasarii de
constructii cu alté destinatie decat cea a cladirilor invecinate.

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie): - scutit;

g) Copiile depuse vor fi semnate de proiectant sau beneficiar pentru conformitate cu originalul.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii.

_ QQOKRAIV{?
PRIMARIA

SECRETAR GENERAL,
Gaftone Floare

Achitat taxa de 6,00 lei, conform chitantéj ni7_scutit Prezentul certificat de urbanism a fost transmis
. T . & 3 3! It
solicitantului direct/prin posta la data de 32& L2 20



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,

MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD
—_— . —

11.2. ZONA CENTRALA - C

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona centrala este situata in municipiul Bistrita si constituie principala zona de
polarizare a institutiilor publice si serviciilor.

Zona poate fi usor parcursa si reprezints prestigiul localitatii prin concentrarea
majoritaii serviciilor si comertului, alituri de cladiri de locuinte, monumete istorice,
obsevandu-se astfel o diversitate a spatjului public.

La autorizarea constructiilor din aceast3 zona se vor avea in vedere influentele
acestora asupra spatiului public (mobilier urban, pavimentele, vegetatia etc.).

Zona centrald se imparte n urmatoarele subzone:

CP — subzona centrald aflatd in interiorul zonei de protectie a patrimoniului
construit al municipiului Bistrita — conform PUZCP

C1 - subzona centrald in afara zonei protejate formata din cladiri cu regim de
construire continuu si discontinuu avand regim de inaltime maxim P+2 niveluri

C2 - subzona centrala n afara zonei protejate formata din cladiri cu regim de
construire discontinuu avand un regim de inaltime P+4 niveluri, cu accente P+5-6
niveluri, in care predomina serviciile si institutiile publice

CP: intrucat municipiul Bistrita beneficiazd de un Plan Urbanistic Zonal al
Zonei Construite Protejate a Municipiului Bistrita (PUZCP), si se va aplica
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZCP (vezi anexa).

Pentru o mai buna valorificare si intretinere a cladirilor din centrul istoric
protejat se face urmatoarea completare:

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - CP -
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

CP - se admite amenajarea mansardelor existente, fard a modifica volumetria,
suprafata sau aspectul exterior al acestora

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDI TIONARI — conform PUZCP
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE - conform PUZCP

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR.
ARTICOLUL 4 - ARTICOLUL 14 - conform PUZCP

SECTIUNEA I11: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A

TERENULUI

ARTICOLUL 15 - ARTICOLUL 16 - conform PUZCP



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA - C-

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

C1,C2:

- se mentin neschimbate acele utilizari initiale ale cladirilor care corespund cerintelor
actuale.

- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei: functiuni publice de
interes regional, judetean, si national: administrative, culturale, de invatdmant, functiuni
tertiare servicii, agentii, banci si oficii bancare,comen, reprezentanie comerciale, birouri
diverse, recreere gi turism, locuinte;

- in cazul conversiei si extinderii functiunilor din cladirile actuale, ca si In cazul
introducerii unor noi functiuni si al constructiei unor cladiri noi, la parterul cladirilor si,
eventual, Tn curti, vor fi dispuse acele funciiuni care permit accesul liber al locuitorilor

si turistilor.

- la parter spre strada, cu exceptia spatiilor de acces la nivelurile superioare si a
pasajelor spre curtea interioara, se vor dispune functiuni care permit accesul liber al
locuitorilor si turistilor, avand preponderent caracter de comert si servicii.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
C1,C2:

- se admite conversia locuinfelor in alte functiuni numai in cazul menfinerii unei ponderi
a acestora de minim 30% din aria construita desfagurata pe ansamblul zonei;

- se admit restaurante de orice tip care comercializeaza bauturi alcoolice numai in
conditiile prevazute de lege;

- se admit fronturi n care la parter publicul sa nu aiba acces cu condifia ca lungimea
unor astfel de segmente sa nu depaseasca 40 metri si s& grupeze cel mult doua
constructii adiacente;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
C1,Cz2:

Se interzic urmatoarele utilizari:

- activitati care sunt incompatibile cu statutul de zona centrala;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- constructii provizorii de orice natura n interiorul parcelelor cu exceptia celor de
amenajari peisagistice;

- depozitare en-gros;

- statii de benzina — PECO;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau
toxice;

- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

—
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR.

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI).

CP — conform PUZCP si regulamentul aferent

C1, C2 — se mentine parcelarul existent pe cat posibil. Acolo unde el nu permite
relizarea functiunii dorite, se acceptad comasarea.

- in cazul servicii publice dispuse izolat, terenul minim este de 500 mp, cu un front la
strada de minim 12,00 metri;

- Tn cazul cladirilor noi cu Tnaltimi sub P+4 niveluri se considers construibile parcelele
avand minim 250 mp si un front la strada de minim 12,0 m

- parcelele sub 250 mp. pentru a deveni construibile, este necesar sa se comaseze cu
una dintre parcelele adiacente:

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

CP — amplasarea fata de aliniament se va face pe baza unei documentatii de
specialitate aprobata de Ministerul Culturii;
- conform PUZCP si regulamentul aferent

C1, C2 — cladirile vor avea parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale;

- constructiile vor fi dispuse pe aliniament sau vor fi retrase de la aliniament, conform
caracterului strazii cu urmatoarele conditii:

- in cazul in care pe parcelele nvecinate constructiile sunt retrase de la aliniament

se va respecta retragerea existentd; dacad retragerile sunt inegale se va respecta
retragerea dominanta pe strada, instituita prin regulamentele anterioare, evidentiata
prin cladiri mai noi si in stare buna;

- in cazul In care parcela se Invecineaza pe o laturd cu o constructie dispusa pe
aliniament, iar pe cealalta latura cu o constructie in stare buna retrasa de la aliniament,
noua cladire va fi dispusa pe aliniament, dar se va racorda la alinierea retrasd, pentru a
nu evidentia un calcan;

- In cazul in care parcela se invecineazé pe o latura cu o constructie retrasa de la
aliniament, iar pe cealalta latura cu calcan, iar caracterul strazii indica tendinta cladirilor
mai noi de a se retrage de la aliniament conform regulamentelor anterioare, de regula
cu 4.0 metri, noua clédire se va retrage de la aliniament conform retragerii existente;

- la intersectiile dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara

pe bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 6,00 metri pentru
strazile de categoria a Ill-a, 12,00 metri pentru strazile de categoria a ll-a si de
categoria a |-a;

- In cazul unei parcele de colt situata intr-o intersectie constituita pe celelalte colturi

cu 1 — 3 cladiri avand colturile tesite conform regulamentelor anterioare, aliniamentul

va prelua dimensiunea existent a tesiturii.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI

POSTERIOARE ALE PARCELELOR
CP — amplasarea fata de limitele laterale si posterioara se va face pe baza unei
documentatii de specialitate aprobata de Ministerul Culturii;

- conform PUZCP si regulamentul aferent;

C1, C2 - se va mentine situatia actuala dominanta a regimului de construire,
continuu sau discontinuu;

- In cazul fronturilor continue, cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate
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dispuse pe ambele limite laterale ale parcelelor pana la o distantd maxim 15,0 metri de
la aliniament dac& cladirile au pana la P+4 niveluri si se vor retrage fata de limita
posterioara a parcelei la o distanta de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata
la cornis&, dar nu mai putin de 5.0 metri;

- in cazul fronturilor discontinue, n care parcela se invecineazd numai pe una dintre
limitele laterale cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta

laturd se nvecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterala a parcelei noua cladire

se va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage la o distanta

egala cu minim 1/3 din Tnaltime, dar nu mai putin de 3,0 metri la constructiile cu P+2
niveluri si de 4,0 metri la constructiile cu P+3,4 niveluri;

- in cazul n care cladirea se invecineaza pe ambele laturi cu cladiri existente retrase
fata de limitele parcelelor, se va dispune izolat si se va retrage fata de ambele limite
laterale ale parcelei la o distantd egala cu minim 1/3 din inaltime dar nu mai putin de

3.0 metri; se admit distante de minim 3,0 metri la constructiile cu P+2 niveluri si de

4,0 metri la constructiile cu P+3,4 niveluri ;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia de separatie

fata de o cladire publica retrasa de la limita laterala a parcelei sau fata de o biserica
ortodoxa; in aceste cazuri retragerea minima va fi de 4,0 metri:

- cladirile care alcatuiesc fronturi discontinue se vor retrage fata de limita posterioara

a parcelei la o distantd de cel putin jumatate din Tnaltimea cladirii masurata la

corniga, dar nu mai putin de 5.0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

CP — amplasarea cladirilor unele fata de altele pe parcela se va face pe baza unei
documentatii de specialitate aprobata de Ministerul Culturii;
- conform PUZCP si regulamentul aferent;

C1, C2 - cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea la
cornisa a celei mai inalte dintre ele; distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai
n cazul in care fatadele prezintd calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor
incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita lumina naturala;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 3.0
metri dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut

prin una din proprietatile invecinate;

- nr. administrativ al imobilului se atribuie din str. care are accesul principal. Parcelele
trebuie sa aiba i un acces pietonal fie prin accesul carosabil fie separat.

- pentru asigurarea accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor in curtea
posterioara; distanta dintre cladire si una din limitele laterale va fi de min. 3.00 metri;

- In cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj care sa permita accesul autovehiculelor de stingere a
incendiilor;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
handicapate sau cu dificultati de deplasare.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

- In cazul in care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
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normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare: aceste parcaje se vor
situa la distantd de maxim 150 metri.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

CP - inélfimea cladirilor se va determina pe baza unei documentatii de specialitate
aprobata de Ministerul Culturii;

- conform PUZCP si regulamentul aferent:

C1, C2 - indlfimea maxima admisibild este egalé cu distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria caracteristic3
strazii, cu conditia retragerii acestora n limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri
continuat cu tangenta sa la 45 grade:

- pentru constructiile cuplate la calcanul unei cladiri existente viabile este obligatorie
acoperirea calcanului acesteia n zona vizibild din domeniul public;

- se interzice autorizarea cladirilor care aduc noi calcane Tn imaginea zonei centrale;

- in cazul racordarii intre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit de
inaltime, se va prelungi regimul cel mai nalt spre strada secundara pe o lungime de
25,0 metri daca strada are 2 fire de circulatie; in cazul in care diferenta este mai mare
de doua niveluri, racordarea se va face in trepte.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

CP — aspectul exterior al cladirilor se va deteremina pe baza unei documentatii de
specialitate aprobata de Ministerul Culturii;
- conform PUZCP si regulamentul aferent;

C1, C2 - arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor specifice diversitatii

de functiuni ale zonei si cerintelor prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor
ansambluri compozitionale care sa tind seama de particularitatile sitului, de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate in ceea ce priveste:

- volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate
directiile din care volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se
insereaza, armonizarea modului de acoperire, evitarea evidentierii unor calcane,
evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

- arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm, armonizarea cu
vecinatatile imediate;

- materiale de constructie - armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor

Invecinate, evitarea materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei,
respectarea materialelor constructiei initiale in caz de refacere si extindere:

- culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei

cromatice a strazii, sublinierea eventuald a ritmului fatadelor etc.; se interzic culorile
stridente.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

CP —racordarea cladirilor se va deteremina pe baza unei documentatii de
specialitate aprobata de Ministerul Culturii;

- conform PUZCP si regulamentul aferent;

C1, C2:

- toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de
apa, canalizare;

- in cazul alimentérii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa;
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- la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi
facutd pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- Se va asigura evacuarea rapida a apelor meteorice din spatiile accesibile publicului
la refeaua de canalizare;

- toate noile brangamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate ingropat.
Relelele electrice, de telecomunicatii, gaze naturale existente aeriene se vor ingropa.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

CP - se vor deteremina pe baza unei documentatii de specialitate aprobatd de
Ministerul Culturii;

- conform PUZCP si regulamentul aferent;

C1,C2:

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente
de mobilier urban, plantatii decorative, inclusiv pe fatade;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 40 mp.;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese;

- seinterzice modificarea cotei terenului amenajat existent in aceste zone;

- se va evita ridicarea cotei terenurilor amenajate fatd de vecinatati.

ARTICOLUL 14 - IMPRE[MUIRI

CP — imprejmuirea se va face pe baza unei documentasii de specialitate aprobata
de Ministerul Culturii

- conform PUZCP si regulamentul aferent;

C1, C2 - in cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor

avea, conform regulamentelor anterioare, nalfimea de maximum 1,70 metri din care un
soclu opac de 0,60 m., partea superioara fiind transparenta realizata din fier forjat

sau plasé metalica si vor putea fi dublate de gard viu;

- portile se vor armoniza cu Tmprejmuirea;

- pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi transparente sau opace si vor avea
inaltimea maxima de 2.20 metri; aceasta Tnaltime permite mascarea fata de vecinatati a
garajelor, serelor etc;

- constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei
gardurilor si portilor de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT %)

CP — conform PUZCP si regulamentul aferent;

C1: - POT maxim = 60%:
C2: - POT maxim = 70%
- pentru functiunile publice se vor respecta normele in vigoare sau tema specifica.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CP — conform PUZCP si regulamentul aferent;

C1 - CUT max = 2,0 mp. ADC / mp. teren

C2 - CUT max = 3,5 mp. ADC / mp. teren

- pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului;

- in cazul mansardelor, aria suplimentara conventionald = maxim 0,6 x arie nivel curent.
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1.6 ZONA TRANSPORTURILOR- T
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona transporturilor se compune din urmatoarele subzone functionale:
T1 — subzona transporturilor feroviare si a amenajarilor aferente:
T2 - subzona transporturilor rutiere si a amenajarilor aferente;
T3 — subzona transporturilor aeriene si a amenajarilor aferente

Subzonele functionale ale zonei de T sunt delimitate prin urmatoarele criterii:
- functiunea dominanta.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA ZONA -T-
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Sunt admise urméatoarele utilizari:

T

- cai de comunicatie feroviare

- stafii de calatori, de marfuri si de triaj cu instalatii, constructii, depozite si amenajéri
necesare functionarii serviciilor feroviare;

- servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor feroviare:

- amengajari, lucrari de terasamente si infrastructura, spatii necesare functional si pentru
asigurarea securitatii transportului feroviar;

- lucrari de protectie Tmpotriva poluarii (ziduri antifonice, perdele vegetale antipoluare
etc.).

- lucrari care vor tine cont de imaginea prezentata catre zona c3ii ferate prin realizarea
unei minime amenajari peisagistice.

T2

- cai de comunicatie rutiere;

- piste pentru biciclete;
- activitali legate de transporturi la distanta pe céi rutiere pentru calatori si marfuri;

- autogari si alte constructii si amenajari pentru transportul de calatori, precum si
serviciile anexe aferente;

- semnalizari prin panouri si luminoase conform normativelor si legislatiei in vigoare;
- mobilier urban, corpuri de iluminat stradal specific profilului stradal si a categoriilor de
circulatie carora li se adreseaza, conform normativelor si a legislatiei in vigoare;

- lucrari de protectie Tmpotriva poluérii (ziduri antifonice etc.).
T3
- cai de comunicatie aeriene

- aerodromuri, instalafii, constructii, depozite si amenajari necesare functionrii
serviciilor de transporturi aeriene pentru bunuri si persoane:

- instalatii specifice de dirijare si protectie;

- servicii publice si de interes general compatibile cu functionarea serviciilor de
transporturi aeriene;

- lucréri de terasamente si infrastructura necesare functional.
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T1 + T2 + T3 - spatii verzi amenajate pe suprafetele libere rezultate din modul de
organizare a incintelor, necesare imbunatétirii calitatii mediului si aspectului peisagistic;
- parcaje pentru salariati si pentru calatori.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

TI+#T2+ 13

- spafii verzi amenajate pe suprafefele libere rezultate din modul de organizare
a incintelor, necesare Tmbunatatirii calitatii mediului si aspectului peisagistic cu conditia
ca acestea sa nu influenieze circulafia optima tn cadrul subzonei in care urmeaza a fi
amplasate;

- parcaje pentru salariati si pentru calatori.

- pentru toate constructiile, instalatile si amenajarile aferente se vor obfine avizele/
acordurile de protectie specificate prin R.G.U. si legislatia in vigoare.

- spafiile de parcare se vor dimensiona si amplasa conform prevederilor din:

- R.G.U. - art. 33 si Anexa Nr. 5:

- normativul pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in localitati urbane — Indicativ
P 132-93;

- normativul pentru proiectarea, executia, exploatarea si postutilizarea parcajelor etajate
pentru autoturisme — indicativ NP 24 — 1997;

- parcajele publice vor fi plantate i inconjurate de gard viu de minim 1,20 m inéltime.
T1

- constructiile i amenajarile amplasate in zona de protectie a infrastructurii feroviare
se vor autoriza numai cu avizul Companiei Nationale de Cai Ferate « CFR » S.A.
(C.N.C.F. « CFR ») si a Ministerului Transporturilor si Infrastructurii — conform art, 20
din R.G.U. modificat;

- zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe,
situate de-o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a
maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc,
sub orice forma, la asigurarea functionarii acesteia ;

- zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in
limita de 20 m fiecare, situate de-o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru
amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlate instalatji
de conducere operativa a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de

Erotecﬁe a mediului;
definifii conform OG 12/ 1998 (republicatd), art. 29, al. (2) si al. (4)

- depozitele si anexele C.F. vor respecta masurile $i normele admisibile de poluare si
de asigurare impotriva riscurilor de incendiu si explozie;

T2

- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie:

- sa nu prezinte riscuri in realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen)
- sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);

- sa respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul drumului
pana la marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

- autostrazi - 50 m.;

- drumuri nationale - 22 m.;

- drumuri judetene - 20 m.;

- drumuri comunale - 18 m.;

H
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- elementele cailor de comunicatie n zona obiectivelor speciale sa respecte legislatia in
vigoare (Ordin MLPAT, MApN, MI si SRI din 1995 cu modificirile si completarile
ulterioare).

T3

- constructile si instalafile destinate activitatilor aeronautice vor respecta normele
tehnice stabilite de autoritatile centrale specializate;

- constructii si amenajari cu alte destinatii decat cele aeronautice, cu condifia de a nu
introduce factori suplimentari de poluare in zona si cu respectarea limitarilor de inaltime
si a retragerilor fatd de diversele componente ale zonelor de siguranta ale terenurilor de
aeronautica, inscrise n avizul emis de Autoritatea Aeronautica Civila Romana;

- constructiile admise vor fi balizate in sisteme de zi si de noapte;

-in jurul aeroporturilor se impun conditii de degajare a obstacolelor; principalele
dimensiuni ale zonelor in care se limiteaza inaltimea admisa pentru obstacole de orice
fel, sunt:

- 30 km de-a lungul culoarului aferent pistei de decolare / aterizare;
- suprafata unui cerc cu raza de 6000 m din centrul pistei.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

TI+TZ2+ T3
- se interzic orice utilizdri care afecteazd buna functionare si diminueaza
posibilitatile ulterioare de modernizare sau extindere:

Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

* largirea unor strazi sau realizarea strézilor propuse, largirea arterei de centura si
completarea traseului acesteia, realizarea sistemului de autostrazi (de centura si
penetratiile in municipiu);

e modernizarea intersectiilor;

e realizarea pasajelor supra si subterane;

» realizarea spatiilor de parcare;

e modernizarea / realizarea traseelor de cale ferata si a statiilor C.F. aferente:

* modernizarea /realizarea podurilor aferente ciii ferate.

- se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere si feroviare: depozitari de
materiale, piese sau utilaje degradate, amenajari de santier abandonate, platforme cu
suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de vegetatie, gropi de
acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.;

- cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere sau feroviare;

- amplasarea in incinta unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor construcji
care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste normele admisibile
si/sau prezinta risc de incendiu/explozie.

T

- n zonele de sigurantd si protectie aferente infrastructurii feroviare publice este
interzisa (conform OUG nr. 12/1998) autorizarea urmétoarelor lucrari:

- amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, depozitarea de materiale
sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

- utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra,
care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara:
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- efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor,
extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic:

- depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii

feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala
a traficului feroviar;

- se interzic amplasarea depozitelor de deseuri metalice (fier vechi), a gropilor de gunoi
menajer;

- se interzic amplasarea statiilor de epurare, a gropilor adanci ce acumuleaza ape
meteorice;

- se interzic amplasarea incintelor industrial si a depozitelor cu pericol de incendiu,
explozie, poluare;
T2

- In zona de siguranta si protectie aferenta cailor de comunicatie rutierd este interzisa
autorizarea urmatoarelor lucrari:

- constructii permanente sau temporare altele decéat cele care sunt desinate exclusiv
managementului si activitétilor specifice circulatiilor rutiere, instalatii, plantatii sau
amenajari care prin amplasare, configurafie sau exploatare impieteaza asupra bunei
desfasurari, organizari si dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente;

- panouri independente de reclama publicitara.

- se interzice comercializarea en-detail a produselor care pot fi transportate la domiciliu
cu automobilul propriu sau cu taxi;

Conform OUG 43/1997:

- zonele de siguranta sunt suprafete de teren situate de o parte si de cealaltd a
amprizei drumului, destinate exclusiv pentru semnalizarea rutierd, pentru plantatie
rutiera sau alte scopuri legate de Tntretinerea si exploatarea drumului, pentru siguranta
circulatiei ori pentru protectia proprietatilor situate in vecinatatea drumului. Din zonele
de siguranta fac parte si suprafetele de teren destinate asigurarii vizibilitatii in curbe si
intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrdrile de consolidari ale terenului
drumului si altele asemenea. In afara localitatilor, limitele minime ale zonelor de

siguranta a drumurilor, in cale curenta si aliniament, sunt prevazute in anexa nr. 1 din
OUG 43/1997,

- realizarea de culturi agricole sau forestiere pe zonele de sigurantd este
interzisa;
- zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a

zonelor de siguranid, necesare proteciiei si dezvoltarii viitoare a drumului. Limitele
zonelor de protectie sunt prevazute in anexa nr. 1, din OUG 43/1997;

- zonele de protectie raman In gospodarirea persoanelor juridice sau fizice care le
au in administrare sau in proprietate, cu obligafia ca acestea, prin activitatea lor, sa nu
aduca prejudicii drumului sau derularii in siguranta a traficului prin:

- neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzator;

- executarea de constructii, Tmprejmuiri sau plantati care s& provoace
inzapezirea drumului sau sa impiedice vizibilitatea pe drum;

- executarea unor lucrari care pericliteaza stabilitatea drumului sau modificd
regimul apelor subterane sau de suprafata;
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- practicarea comertului ambulant fn zona drumului, in alte locuri decat cele
destinate acestui scop;

- zonele de siguranta si de protectie Tn intravilan se stabilesc prin studii de
circulatie si prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului;

- pentru dezvoltarea capacitatii de circulatie a drumurilor publice n traversarea
localitafilor componente, distanta dintre gardurile sau constructiile situate de o parte si
de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile nationale, de minimum 24
m pentru drumurile judetene si de minimum 20 m pentru drumurile comunalg;

T3

- In vecinatatea terenurilor aferente aeroporturilor si a zonelor de sigurantd ale
terenurilor de aeronautica, stabilite conform legii, este interzisa:

- amplasarea de lucrdri, constructi sau instalatii care prin natura lor sau datorita
procesului de functionare pot periclita siguranta zborurilor (obiective care produc fum
sau ceafa artificiala, substante nocive, radioactive sau rau mirositoare, unitali de
morarit, silozuri, depozite, magazii, decantoare efc.);

- instalarea de sisteme de iluminat care s& perturbe identificarea sistemelor de balizare
a zonei;

- instalarea unor surse de energie electricd sau unde radio producatoare de perturbatii
n instalatiile de protectie a navigatiei aeriene;

-amplasarea de constructii a caror destinatie este incompatibild cu vecinitatea
aeroporturilor, conform prevederilor Anexei Nr. 1 a Regulamentului General de
Urbanism.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNTI)

TI+T2+ T3

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

- conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona
functionala n parte (vezi Art. 5).

T1+ T2 + T3 - pentru constructiile de birouri, parcela minima construibild este de 400
mp, cu un front la strada de minim 15 metri;

- pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora Planuri
Urbanistice Zonale sau de Detaliu conform normelor specifice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

T1+T2 + T3 - cladirile noi sau reconstruite pentru birouri se vor dispune pe aliniament in
cazul n care pe strada respectivd majoritatea clidirilor mai noi se afli in aceasts
situatie, sau se vor retrage la o distantd de minim 6,0 metri Tn cazul in care fronturile
dominante noi sunt retrase de la strada.

T1 + T2 + T3 - in cazul incintelor tehnice se impun retrageri ale cladirilor de la

aliniament la o distantd de minim 10.0 metri pe strizile de categoria | si Il si de minim
8.0 metri pe strazile de categoria llI.

T1 + T2 + T3- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.
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- parcelarul si caile de circulatie vor fi organizate si trasate conform Regulamentului
Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionala in parte (vezi Art. 5 al
fiecarui capitol din R.L.U. si Planul de Propuneri si Reglementari Urbanistice).

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

T1+T2 +T3

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- parcelarul si caile de circulatie vor fi organizate si trasate conform Regulamentului
Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona functionala in parte (vezi Art. 5 al
fiecarui capitol din R.L.U. si Planul de Propuneri si Reglementari Urbanistice):;

T1 + T2 + T3 - distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din ihaltimea
cladirii, dar nu mai putin de 6,0 metri.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

T1*T2+T3

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor fi
realizate conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzona
functionaléa in parte (vezi Art. 7 al fiecarui capitol din R.L.U.).

T1+ T2 +T3 - pentru cladiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme
specifice, distan{a minima dintre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 6.0 metri; distanta de mai sus dintre cladiri
se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt accese in cladire si nu
sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati permanente.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

T14T2 +T3

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- se va asigura accesul din circulatia publica pentru fiecare parcela:

- conform Regulamentului Local de Urbanism prezent pentru fiecare subzond
functionala in parte (vezi Art. 5 al fiecarui capitol din R.L.U.);

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

- In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.

T2

- sistemul de circulatii rutiere si pietonale va fi extins si modernizat conform
Planului de Propuneri si Reglementari Urbanistice, in urma unui studiului de
fundamentare de circulatie a prezentului Plan Urbanistic General;

- pentru extinderile de intravilan si pentru zonele din intravilan in care sunt
necesare extinderi sau modernizari ale tramei stradale, s-au marcat cu interdictie
temporara de construire zonele in care sunt necesare realizarea unor Planuri
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Urbanistice Zonale; in acest caz, s-au trasat axele principale care urmeaza a fi
completate cu circulatii secundare de grad Ill si IV, determinate de configuratia
parcelarului propus prin PUZ, conform conditiilor de construibilitate reglementate
in regulamentul prezent pentru fiecare subzon3 functionala propusa (vezi pentru
fiecare capitol din regulament, Sectiunea II, Articolul 4).

T1 + T2 + T3 - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

T1+T2 + T3

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- se va asigura stationarea autovehiculelor pe parcelele proprii, Tn afara domeniului
public;

- numarul si configuratia parcajelor previzute Tn prezentul regulament se determina
conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996.

T1+T2+T3 - stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice;
-1n cazul strézilor cu transport Tn comun si a arterelor de penetrare in Municipiu,
stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;

- in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren pentru
parcaje ale salariatilor si clientilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

T1+T2 + T3

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- inéltime maxima de 9 m la cornisa, Regim maxim de inaltime P+2E;

- inaltimea maxima a constructiilor aferente nu va depasi distanta dintre aliniamente si
nici Tnalfimea maxima admisa pentru fiecare subzoni functionalda in prezentul
Regulament Local de Urbanism (vezi Art. 10 al fiecarui capitol din R.L.U.) ;

T1+T2 +T3 - ndltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre

aliniamente si nici Thalfimea maxim& admisa in unitatile de referintd adiacente, cu
exceptia instalatjilor tehnice.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
T1 + T2 + T3 - volumele construite vor fi simple $i se vor armoniza cu caracterul zonei

$i cu vecinatatile imediate;
- fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

- tratarea acoperirii cladirilor va tine seama de faptul ca acestea pot fi percepute din
cladirile inconjuratoare mai inalte;

T1- in cazul autogérilor noi din proximitatea locuintelor, zonelor comerciale si a
polilor urbani, se recomanda solutionari care sd permits acoperirea si inchiderea
spatilor de parcare si Tmbarcare in autobuze pentru reducerea disconfortului
utilizatorilor cladirilor invecinate:

T3 - tratarea acoperirii cladirilor va fine seama de faptul ci acestea se percep la
aterizarea si decolarea aeronavelor.

T1+T2 +T3

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- aspectul exterior al cladirilor se va integra in specificul vecinatatilor si va fi conform
reglementarilor existente Tn prezentul Regulament Local de Urbanism pentru fiecare
subzona functionala (vezi Art. 11 al fiecarui capitol din R.L.U.)



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL §SI REGULAMENT LOCAL DE URBANISM,
MUNICIPIUL BISTRITA, JUDETUL BISTRITA - NASAUD

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

T1 + T2 + T3 - toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apé si canalizare si
se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
parcaje, circulaiii si platforme exterioare;

- in cazul alimentarii cu apa n sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente
care administreaza resursele de apa

T14T2+T3
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu

apa, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public pentru fiecare functiune
adiacenta cailor de comunicatie rutiera si feroviara.
- pentru iluminarea spatiului public se vor folosi corpuri de iluminat cu destinatie
speciala pentru fiecare tipologie de circulatie (pietonald, rutierd, pentru mijloace
alternative de transport: bicilete, role, segway, etc.)

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
T1+T2+T3
- sunt admise, in limitele standardelor tehnice de sigurantd a circulatiei, utilizarea

spatiilor libere si amenajarile peisagere a plantatiilor din aceste subzone, atat in
intravilan cét si in extravilan;

- orice parte a terenului incintelor sau culoarelor vizibile din circulatile publice, inclusiv

de pe calea ferata si din aeronave la decolare si aterizare, vor fi astfel amenajate incat
sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafefele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 40% formand de preferinid o perdea vegetald pe tot frontul
incintei;

- suprafetele libere neocupate cu circulafii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp. si tratate peisagistic.

ARTICOLUL 14 - IMPREIMUIRI

T1 + T2 + T3 - imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inéltimi de maxim 1,70
metri, din care un soclu opac de maxim 0,60 m. si vor fi dublate cu gard viu; in cazul
necesitatii unei proteciii suplimentare, se recomanda dublarea spre interior, la 2,50 m
distanta, cu un al doilea gard transparent, sau de opacitatea necesard, de 2,20 m
inaltime, intre cele dou& garduri fiind plantati dens arbori si arbusti;

- portile de intrare in incinte vor fi tratate simplu, similar cu imprejmuirea.

T2 - terenul aferent cailor ferate va fi ingradit pe ambele laturi ale culoarelor in
limitele intravilanului pe baza unor modele standard;

- oriunde distanfa dintre calea ferata si locuinte este mai micd de 15 metri se vor
realiza in loc de garduri, ziduri de protectie antifonica de minim 4,00 metri inaltime.

T1+T2

- conform studiilor de specialitate si a normativelor avizate conform legii.

- imprejmuirile vor fi conform reglementarilor existente in prezentul Regulament Local

de Urbanism pentru fiecare subzona functionala (vezi Art. 14 al fiecarui capitol din
R.L.U.).
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SECTIUNEAIII: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

T1+ T2+ T3-POT maxim - %

Zona construibil3 Nr. niveluri | POT maxim
%
T2, T3 - Incinte principale ale transporturilor aeriene si conform studiilor de
pe cale ferata (aerodromuri, gari) specialitate
1, 2 si 0
T1 + T2 + T3 - Incinte tehnice dispersate, cu sau fara 42 F:js ;0
cladiri de birouri £,
6 si peste 50
T1 + T2 + T3 - Incinte tehnice in zone industriale - 80
T1+ T2 + T3 - Birouri 1,:2:81 3 70
455 70

T + T2 + T3 - Birouri - cu condifia s& nu se
depaseascd o adancime de 20 metri fata de aliniament
iar din restul curtii s poata fi construita o pondere de | ¢ si peste 70
75% cu cladiri avand maxim 2 niveluri (8 metri).
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

T1+T2+T3-C.U.T. maxim - mp.ADC / mp.

teren sau

C.U.T. volumetric - mc. / mp. teren.

Zona construibila

nr. niveluri

CcuT

CuUT

- volumetric -

T2, T3 - Incinte principale ale
transporturilor aeriene si pe cale ferata
(aeroporturi, gari)

conform studiilor de specialitate

1 1,0
T1 + T2 + T3 - Incinte tehnice dispersate, 2 1,6
cu sau fara cladiri de birouri 3 2,0
4si5 2,4
6 si peste 2,4
T1+ T2 + T3 - Incinte tehnice n zone
; . - - 12
industriale
1 1,0
2 1,6
T1+ T2+ T3 - Birouri 3 2,0
4si5 2,2
6 si peste 2,4




